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Det skal kommunen
igennem, for der kan
bygges nyt i et fareomrade

Klimakravene i L 22 trin for trin, fra statens kort til den forste
indflytning. En guide til kommuner, hvis lovforslaget bliver vedtaget,
som det er fremsat.

UDKAST - Version 1.2 - 14/10-2026. Stougaard Plans l®sning af lovforslag L
22 (Forslag til lov om ®ndring af lov om planlagning, lov om
naturbeskyttelse, byggeloven og lov om husdyrbrug og anvendelse af ggdning
m.v.), fremsat 7. oktober 2026. Kilde: ft.dk/samling/20261/lovforslag/122
og udkast til bekendtgegrelse (hgring 27/8-24/9-2026). Ikke vedtaget.

STOUGAARD PLAN



Det vigtigste pa én side

Status. Forslag, ikke vedtaget. L 22 er fremsat 7. oktober 2026, og farste behandling er
planlagt til 12. november 2026 (datoen er ikke bekraeftet af 0s). Bekendtgarelsen findes
kun som udkast. Alt i guiden geelder derfor "hvis loven bliver vedtaget, som den er fremsat".

Det eendrer sig fra 1. januar 2027, hvis loven vedtages. Nye lokalplaner kan blive stoppet i
omrader pa statens kort og i omrader, byradet har udpeget. Byradet skal beslutte, hvor godt
der sikres. Og i udpeget landzone ma huset efter forslaget fgrst tages i brug, nar sikringen
star. I eksisterende by er det kommunens valg.

De to stop i klart sprog. Der er to stop for nye lokalplaner. Det farste (stk. 5) haenger pa
statens kort. Er omradet tegnet pa kortet, kan kommunen ikke vedtage en ny lokalplan, far
byradet har besluttet, om omradet skal udpeges som fareomrade. Det andet (stk. 6) haenger
pa byradets egen udpegning. Er omradet udpeget, kan kommunen ikke vedtage en ny
lokalplan, fgr byradet har taget stilling til, hvor godt der skal sikres. Er svaret ja, kreeves et
kommuneplantilleeg, og efter lovteksten kan de to afggres i samme tillaeg. Kun det fgrste
stop geelder indtil naeste kommuneplanrevision.

Mulige skridt nu. Lovforslaget og haringsnotatet abner flere veje. Vi tager ikke stilling til,
hvilken der passer bedst.

1 Fa overblik. Hvilke dele af kommunen ligger pa statens kort (hgringsversion), og hvilke planforslag
er undervejs.

2 Offentliggere planforslag far 1/1-2027. Planforslag, der er offentliggjort for lovens ikrafttraeden,
folger de gamle regler. Hvad "offentliggjort" betyder, er ikke defineret.

3 Valge, hvordan der udpeges. Et tillaeg for hele kommunen eller omrade for omrade. Efter
lovteksten kan byradet ogsa beslutte ikke at udpege og oplyse baggrunden i lokalplanens
redeggrelse (se Abne spargsmal).

4  Vurdere egne data. Efter udkastet kan kommunen bruge bedre lokale data end statens kort, men
ikke andre farekriterier.
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Kort fortalt

Staten har tegnet et kort over de omrader, der kan blive ramt af oversvgammelse fra havet, vandlgb,
nedbgr eller grundvand, eller af erosion. Lovforslaget L 22 bestemmer, at kortet skal bruges, nar der
planleegges nyt byggeri. Guiden beskriver, hvad kommunen skal igennem.

1 Fem trin. Kortet, byradets beslutning om udpegning som fareomrade, byradets beslutning
om sikringsniveau, lokalplanen og til sidst byggestart og ibrugtagning. De fleste trin ligger

hos kommunen.

2 Statens minimum er smalt. Efter udkastet til bekendtggrelse geelder det kun oversvemmelse fra
hav og vandlab ved nye by- og sommerhusomrader i landzone, der overfares til byzone eller
sommerhusomrade. Resten bestemmer kommunen.

3 Landzone er strengere end byen pd ét punkt. I udpegede omrader i landzone og i udpegede
omréader, der laves om til by- eller sommerhusomrade, ma byggeriet farst starte, nar tilladelser og
aftaler er pa plads, og huset farst tages i brug, nar sikringen star, hvis kommuneplanens ramme
fastsaetter krav til sikringsniveau. Kommunen kan efter forslaget ikke dispensere. Stoppet geelder
ogsd i eksisterende by, men dér er betingelserne kommunens valg.

4 Bygherren betaler som udgangspunkt, skriver ministeriet i hgringsnotatet, hvis lokalplanen
kreever sikringen pa plads fgr ibrugtagning, og ingen anden lov siger noget andet.

Tidslinje

27/8-24/9-2026

7/10-2026

Planlagt 12/11-2026,
ikke bekrzftet

Udkast til bekendtggrelse i hgring

1/1-2027
@

L 22 fremsat i Folketinget

Nar kortet er kundgjort

Loven skal treede i kraft. Udkastet
til bekendtggrelse skal treede i
kraft samme dag (§ 11).
Planforslag offentliggjort far
denne dato felger de gamle regler

Stoppet i stk. 5 for nye lokalplaner
i kortlagte omrader griber. Stoppet
i stk. 6 haenger pa udpegning og
ikke pa kortet. Dato ikke fastsat

i kilderne

Forste behandling af L 22

Neste kommuneplanrevision

Kommunen skal senest her have
udpeget fareomrader i hele
kommunen. Tidspunktet afhaenger
af kommunens egen planstrategi

Hgringssvarene til udkastet til bekendtggrelse var ikke offentliggjort pr. 11/10-2026.
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De fem trin pa én side

Fra statens kort til den farste indflytning er der fem trin. Reekkefglgen er den samme i hver sag, og hvert
trin bygger pa det forrige.

Trin 1. Kortet viser, hvor der kan vaere fare

Hvem Hvad besluttes Hvad kan std stille

Staten (Plan- og Intet i kommunen endnu. Stoppet i stk. 5 intet, far kortet er
Landdistriktsstyrelsen) kundgjort. Stoppet i stk. 6
kundggr kortet. Kommunen geelder, hvor kommunen selv har
bruger det. udpeget omradet.

Trin 2. Byradet afger, om omréadet skal udpeges som fareomrade

|

Hvem Hvad besluttes Hvad kan std stille

Byradet. Ja, s& et kommuneplantilleeg (hgring Nye lokalplaner i omradet.
mindst otte uger). Nej, s& oplyses
baggrunden i lokalplanens redeggrelse.

Trin 3. Byradet bestemmer, hvor godt der skal sikres

|

Hvem Hvad besluttes Hvad kan std stille
Byradet. Sikringsniveau for hver farekilde. Eller Nye lokalplaner i det
ingen krav, og sé oplyses baggrunden i udpegede omrade.

lokalplanens redeggrelse.

Trin 4. Lokalplanen beskriver sikringen

|

Hvem Hvad besluttes Hvad kan std stille
Kommunen, med bistand fra Sikringens type, placering og starrelse. Selve lokalplanen, hvis byradet
bygherren. ikke har besluttet om udpegning

og taget stilling til sikringsniveau,
og tillaeggene ikke er vedtaget.

|

Trin 5. Byggestart og ibrugtagning

Hvem Hvad besluttes Hvad kan std stille

Bygherren og kommunen som I udpeget landzone og i udpegede Byggestarten, til tilladelser og

byggemyndighed. omrader, der laves om til by eller aftaler er pa plads. Indflytningen,
sommerhusomrade, er betingelserne en til sikringen star. Efter vores
pligt, n&r kommuneplanens ramme leesning kan huset sta feerdigt,
fastsaetter krav til sikringsniveau. I uden at det ma tages i brug.

eksisterende by- og sommerhusomrader
er de kommunens valg.

Trin 3 til 5 knytter sig til udpegede omrader. Beslutter byradet, at et omrade ikke skal udpeges, behgves intet tilleeg, og
baggrunden oplyses i lokalplanens redeggrelse.

N



1 2 3 4 5 Beslutningstreeet: fra kort til ibrugtagning

L 22: Kan lOkalplanen VEdtageS? Kommunens beslutninger trin for trin PlanAssist

AF STOUGAARD PLAN

START Kommunen skal vedtage en lokalplan for et

omrade

Nej

1 Ligger omradet pd statens kort over
potentielle fareomrader, nér kortet
er offentliggjort?

» Stoppet i § 5, stk. 5 geelder ikke. For planforslag offentliggjort fra 1/1-2027 geelder § 5, stk. 6, hvis kommunen selv har udpeget omrédet, og de gvrige nye regler geelder fortsat.

PL § 11 a, stk. 14 - L 22 § 5, stk. 5 - bek. § 3

l Ja, helt eller delvist videre til 2

0GSA EKSISTERENDE BYZONE

2 Er planforslaget offentliggjort for 1.
januar 2027?

» Forslaget falger de hidtidige regler.

L 22§65, stk. 4

l Nej videre til 3

GELDER I ALLE ZONER,

3 Har byradet besluttet, om omradet skal
udpeges som fareomrade? l Nej i Ja, udpeges ikke l Ja, udpeges

L 22§05, stk. 5 - PL § 11 a, stk. 1, nr. 18 - Lokalplanen kan vedtages. Baggrunden for ikke at udpege skal oplyses i

bek. § 1, stk. 1 lokal:lanens redegareieA * Pee P

Lokalplanen kan ikke vedtages, for byradet Kommuneplantilleeg med retningslinjer om
har besluttet det. udpegningen og rammer for lokalplanen skal
vaere vedtaget. Indtil tilleegget er vedtaget,
kan lokalplanen ikke vedtages.

RBENT SP@RGSMAL: Udkastet til bekendtgarelse siger, at kommunen skal udpege
de kortlagte omrader. Forholdet til lovteksten fremgar ikke af lovforslaget.

Tilleegget er vedtaget videre til 4

2 118 1 et . Nej - Note: Beslutter byradet ikke at fastsaette krav, skal baggrunden oplyses i lokalplanens redegarelse. Det
4 Haf‘ b.yradEt tagEt Stllhng til Slkrlngsnlveau’ 4 m geelder ikke, hvor statens minimum gaelder (udkast til bekendtggrelse): kun hav og vandleb i udpegede
og i givet fald vedtaget et Lokalplanen kan ikke vedtages, far der er taget stilling og et eventuelt omrader, der laves om fra landzone til by eller sommerhus. (se spergsmal 5)
kommuneplantilleeg herom? kommuneplantillaeg er vedtaget.
L 22§65, stk. 6 - PL § 11 b, stk. 1, nr. 15
l Ja videre til5
5 Hvilken zone ligger omradet i?
Betingelserne geelder i udpegede omrader i landzone og i i Eksisterende byzone eller sommerhusomrade i Landzone l Landzone, der overfares til by eller sommerhus
omréder, der overfgres, nar byggeriet skal sikres efter X . . X X X . X
kommuneplanens ramme: tilladelser og aftaler far byggestart, Betingelserne er kommunens valg, og kommunen kan Betingelserne er obligatoriske og kan ikke fraviges. Statens Betingelserne er obligatoriske og kan ikke fraviges. Efter
sikringen etableret far ibrugtagning. dispensere. Statens minimum geelder ikke. minimum gaelder ikke. udkastet geelder desuden statens minimum for hav og

vandlgb (bek. § 2).
PL § 15, stk. 11, jf. L 22 § 1, nr. 32-33 -
PL § 19, stk. 5

l Alle tre zoner videre til 6

6 Kraever lokalplanen afveerge
for ibrugtagning? l Ja i Nej
Afveerge: foranstaltninger, der sikrer byggeriet mod

e e S R o i S o T SlEe) — Bygherren betaler som udgangspunkt, hvis ingen anden lov siger andet (HN s. 120). Sa geelder ibrugtagningsbetingelsen, sikkerhedsstillelsen og

— Star sikringen ikke ved byggestart, kan der krzeves sikkerhed for, at arbejdet udferes (BL § 4, stk. 4). udgangspunktet om bygherrens betaling ikke. I landzone og overfarte

PL § 15, stk. 11 - BL § 4, stk. 4 - HN s. 120 omrader er betingelserne obligatoriske, nar rammen kreever sikring.

- Ersikringen en del af selve bygningen, fx en hgj sokkel, geelder betingelserne ikke i landzone og
overfgrte omrader.

Forkortelser: L 22: lovforslaget som fremsat 7/10-2026. Bek.: udkast til bekendtggrelse om klimatilpasning i kommuneplaner. PL: planloven. BL: byggeloven. HN: hgringsnotatet til L 22. Intet er vedtaget. Udarbejdet af Lasse Emil Stougaard, Stougaard Plan ApS - Oktober 2026 - lasse@stpl.dk ~ planassist.dk




Kortet viser, hvor der kan veere fare

Hvad der sker

Staten har lavet kort over potentielle fareomrader, ét for hver af de fem farekilder: havet, vandlgb,
nedbagr, grundvand og erosion. De kaldes potentielle, fordi de viser, hvor der kan opsta fare, og ikke
afgar, hvad kommunen skal ggre. Kortet findes i dag som haringsversion. Det er ikke endeligt, fgr det er
kundgjort efter bekendtggrelsen.

Kortet og reglerne om det star i udkastet til bekendtggrelse, ikke i loven. Udkastet siger, at kortet ikke
kundggres i Lovtidende, men pa Plan- og Landdistriktsstyrelsens kortportal (kort.planloven.dk, kun som
udkast i kantet parentes).

"kort over potentielle fareomrader, som kommunalbestyrelsen skal tage udgangspunkt i
ved udpegningen af omrader, der kan blive udsat for oversvemmelse eller erosion"

Kilde: Lovforslaget, lovteksten, s. 2

Kommunens egne data. Efter udkastet til bekendtggrelse ma& kommunen afvige fra kortet, hvis den har
data eller modeller, der giver en mere retvisende beregning, for eksempel lokale data i hgjere oplagsning
eller viden om lokale kystbeskyttelsesanleeg. Kommunen kan ikke vaelge andre farekriterier end dem,
der ligger bag kortet.

"Kommunalbestyrelsen kan ved den i stk. 1 naevnte udpegning af omréder fravige de
kortlagte potentielle fareomrader, hvis der foreligger viden, data eller modeller, som efter
kommunalbestyrelsens vurdering giver grundlag for en mere retvisende beregning af
oversvemmelsens eller erosionens udbredelse."

Kilde: Udkast til bekendtggrelse, s. 1

Det betyder for kommunen

— Far kortet er kundgjort efter bekendtggrelsen, er intet omrade kortlagt, og stoppet i § 5, stk. 5
har ikke noget at gribe fat i. Stoppet i stk. 6 haenger pa udpegning og ikke pa kortet. Planloven
§ 15, stk. 11 og byggeloven § 4, stk. 4 gaelder uanset kortet. Kilderne giver ikke en dato for,
hvornar det endelige kort offentliggares.
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Trin 2 af 5

Byradet afger, om omradet
skal udpeges som fareomrade

Hvad der sker

Fra 1. januar 2027 og indtil naeste kommuneplanrevision kan kommunen ikke vedtage en lokalplan for
et omrade, der helt eller delvist er kortlagt, for byradet har besluttet, om omradet skal udpeges, og i
givet fald har vedtaget kommuneplantilleeg med retningslinjer om udpegningen og rammer for
lokalplanen. Et kommuneplantilleeg er en e&endring af kommuneplanen. Det er nok, at en del af
lokalplanomradet ligger pa kortet. At udpege betyder, at kommunen i kommuneplanens retningslinjer
markerer omradet som fareomrade.

"Kommunalbestyrelsen kan dog, bortset fra tilfaelde omfattet af stk. 5, i perioden indtil
neeste kommuneplanrevision ikke vedtage en lokalplan for et omréde, der helt eller delvist
er kortlagt som potentielt fareomrade [...] medmindre kommunalbestyrelsen har besluttet,
om omrédet skal udpeges efter § 11 a, stk. 1, nr. 18, i lov om planleegning, som affattet ved
dennelovs § 1, nr. 16, og i givet fald har vedtaget kommuneplantilleeg med retningslinjer
om udpegningen"

Kilde: Lovforslaget, lovteksten, s. 4

Byradet har to veje.

Ja, omradet udpeges. S& skal kommunen vedtage et kommuneplantilleeg med retningslinjer om
udpegningen. Efter lovteksten skal tilleegget ogsa omfatte rammerne for lokalplanen, og dem handler
trin 3 om. Et forslag til tilleeg skal i offentlig hgring i mindst otte uger efter planloven. Fire uger er mulige
ved mindre eendringer af kommuneplanens rammer eller uvaesentlige eendringer af hovedstrukturen.
Efter vores vurdering er et tilleeg om fareomrader og rammer naeppe en mindre &ndring. Redeggrelsen,
altsa den tekst, der forklarer grundlaget for planen, skal beskrive grundlaget for udpegningen.
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Trin 2 af 5

Nej, omradet udpeges ikke. S& behgves intet kommuneplantilleeg. Baggrunden skal oplyses i
redeggrelsen til lokalplanen.

Udkastet til bekendtgarelse bruger et skarpere ord end lovteksten.

"skal kommunalbestyrelsen udpege de omrader, der er kortlagt som
potentielle fareomrader"

Kilde: Udkast til bekendtggrelse, s. 1

Hvordan de to haenger sammen, er et &bent spargsmal (se Abne spargsmal).

Hvad stoppet geelder, og hvad det ikke geelder. Stoppet geelder vedtagelsen af nye lokalplaner.
Planforslag, der er offentliggjort far lovens ikrafttraeden, folger de gamle regler. Hvad der menes med
offentliggjort, er ikke defineret i lovforslaget. Kommunens pligt til snarest at udarbejde et
lokalplanforslag, nar et projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, geelder ikke i et kortlagt
omrade, far kommunen har taget stilling (bemaerkningerne).

Hvor laenge. Stoppet i stk. 5 slutter for et omrade, nar byradet har besluttet, om omradet skal udpeges,
og i givet fald vedtaget tillaeg. Stoppet i stk. 6 hgrer til trin 3 og slutter, nar byradet har taget stilling til
sikringsniveau og i givet fald vedtaget tillaeg herom. Kun stoppet i stk. 5 geelder indtil naeste
kommuneplanrevision. Kommunen skal senest ved naeste revision udpege fareomrader i hele
kommunen. Hvilken revision der er den nzeste, siger lovforslaget ikke. Den afhaenger af kommunens
egen planstrategi. Kommunen behgver ikke vente. Ministeriet skriver i hgringsnotatet, at der ikke er
noget til hinder for at lave ét tilleeg for et starre omrade eller for hele kommunen, fgr naeste revision.

Det betyder for kommunen

— Der eringen bagatelgraense. Hver ny lokalplan i et kortlagt omrade kraever fgrst en beslutning
om udpegning og, hvis omradet udpeges, et vedtaget tilleeg.

— Tilleegget har en hgringsfrist p& mindst otte uger. Tid til at skrive tilleegget og til byradets
behandling kommer oveni. Kilderne giver intet tal for, hvor lang tid et tillaeg tager.
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Trin 3 af 5

Byradet bestemmer, hvor godt der skal sikres

Hvad der sker

Er et omrade udpeget, skal byradet beslutte, hvor godt nyt byggeri skal sikres. Det kaldes
sikringsniveauet, altsa hvor stor en oversvemmelse eller hvor meget erosion sikringen skal kunne klare.
Niveauet skrives ind i kommuneplanens rammer for omradet, altsa de regler for hvert omrade, som
lokalplanen skal holde sig inden for. Det skal fastsaettes for hver af de farekilder, der gav anledning til
udpegningen, og kan vaere forskelligt for forskellige dele af kommunen og af et rammeomrade.
Redeggrelsen til kommuneplanen skal angive baggrunden for niveauerne.

Kommunen kan ogsa vurdere, at der ikke er grundlag for at planlaegge for sikring. Bemaerkningerne
naevner anleeg, der ikke tager skade af en oversvemmelse, omrader uden veerdier af betydning og
midlertidig anvendelse. Beslutter kommunen, at der ikke skal stilles krav, skal baggrunden oplyses i
lokalplanens redeggrelse.

"Der kan dog ikke vedtages lokalplaner for omrader, der helt eller delvist er udpeget efter §
11 a, stk. 1, nr. 18, ilov om planlegning, som affattet ved denne lovs § 1, nr. 16, medmindre
kommunalbestyrelsen har taget stilling til, om der skal fastsaettes krav til sikringsniveauer
ihenhold til § 11 b, stk. 1, nr. 15, i lov om planleegning, som affattet ved denne lovs § 1, nr.
22, og i givet fald har vedtaget et kommuneplantilleeg herom for omrédet"

Kilde: Lovforslaget, lovteksten, s. 4

Hvad staten bestemmer. Efter udkastet til bekendtggrelse saetter staten kun et minimum for
oversvgmmelse fra hav og vandlgb, og kun for nye by- og sommerhusomrader i landzone, der overfgres
til byzone eller sommerhusomrade, og som udpeges som fareomrade. For havet er minimum en
haendelse, der kommer hvert hundrede ar, regnet med et hgjt udledningsscenarie frem mod ar

2150. For vandlgb er det en haendelse hvert hundrede &r, regnet med et hgjt udledningsscenarie for
perioden 2071-2100. De praecise scenarier star i bilaget. Kommunen kan skaerpe minimum, men ikke
fraveelge det.

Hvad kommunen bestemmer. Resten er kommunens. Det geelder nedbear, grundvand og erosion, og det
geelder nyt byggeri i den eksisterende by.

"Indtil videre overlades det saledes til kommunerne efter en konkret vurdering at fastsaette
krav til sikringsniveauer for afveergeforanstaltninger, der skal beskytte sddant nyt byggeri."

Kilde: Hgringsnotatet, ministeriets svar, s. 114

Bemeerkningerne til lovforslaget peger selv p3, at valget har en gkonomisk side. En kommune kan have
en interesse i at veelge en mindre robust og dermed mindre omkostningstung sikring af et omrade, for
eksempel for at tiltraekke investorer. Ministeriet har ikke indfart krav om samfundsgkonomi som
kriterium for sikringsniveauet (hgringsnotatet s. 118).

Rammer, der allerede findes. Retningslinjer og rammer, som er vedtaget far loven, kan opretholdes
indtil neeste kommuneplanrevision og viderefgres uzendret ved revisionen. I et udpeget omrade kan der
dog ikke vedtages lokalplaner, far kommunen har taget stilling til sikringsniveau og i givet fald har
vedtaget kommuneplantillaeg herom. Det geelder ogsa rammer med et niveau fra de gamle regler
(hgringsnotatet s. 143). Ministeriet skriver, at kommunen kan vente med at opdatere eksisterende
rammer, indtil en lokalplan bliver aktuel.

Det betyder for kommunen

— Bemaerkningerne forudseetter, at baggrunden oplyses i redeggrelsen, bade for et niveau og for
"ingen krav". For "ingen krav" star kravet ogsa i lovteksten.




Lokalplanen beskriver sikringen, og
bygherren betaler som udgangspunkt

Hvad der sker

I lokalplanen skal kommunen beskrive, hvordan omradet sikres. Efter lovforslaget skal kommunen
specificere type, placering og dimensionering af sikringen, sa den svarer til det niveau, der er fastsat i
kommuneplanens rammer. Sikringen kan ligge i lokalplanomrédet eller uden for det.

"Det foreslas, at kommunen ved den efterfglgende lokalplanleegning skal specificere
type, placering og dimensionering af de afveergeforanstaltninger, som skal beskytte
de nye bygninger, anlaeg m.v. i lokalplanomradet til det sikringsniveau, som er fastsat

i kommuneplanrammen."

Kilde: Lovforslaget, bemzrkningerne, s. 46

Er sikringen feelles for flere ejere, kan lokalplanen oprette en grundejerforening til at etablere og drive
den. Kraever sikringen en tilladelse fra en anden myndighed, skal det fremga af redeggarelsen.
Bemaerkningerne naevner kystbeskyttelsesloven, vandlgbsloven og naturbeskyttelseslovens linjer.
Ministeriet skriver i hgringsnotatet, at det overlades til kommunerne at inddrage
spildevandsselskaberne i planleegningen i det relevante omfang (s. 139).

Bygherrens rolle. Kommunen kan bede bygherren om bistand til lokalplanens udarbejdelse, for
eksempel en vandhandteringsplan eller en specificering af sikringen.

Hvem betaler. Det stér ikke i planloven. Ministeriet skriver i svaret til KL:

"Hvis finansieringen af de konkrete afveergeforanstaltninger, som indgarien
lokalplanbestemmelse, ikke er reguleret i anden lovgivning, og hvis det i lokalplanen er
bestemt, at afveergeforanstaltningerne skal etableres inden ibrugtagning, vil det som
udgangspunkt veere op til bygherren at finansiere de pdgaldende afveergeforanstaltninger
for at muliggere lovlig ibrugtagning af det, som skal sikres mod oversvemmelse."

Kilde: Hgringsnotatet, ministeriets svar, s. 120

Ministeriet skriver i bemaerkningerne, at det i omrader med lavere ejendomspriser kan vise sig
vanskeligt at finde finansiering. Lovforslaget angiver ikke et belgb for bygherrens udgift.

Det betyder for kommunen

— Tilladelser fra andre myndigheder skal naevnes i redeggrelsen og skal ligge pa plads inden
byggestart i landzone (trin 5).
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5

Trin 5 af 5

I udpeget landzone: ingen
ibrugtagning, for sikringen star

Hvad der sker

I udpegede omrader i landzone og i udpegede omrader, der overfgres fra landzone til by- eller
sommerhusomrade, skal lokalplanen stille to betingelser, ndr kommuneplanens ramme fastsaetter krav
til sikringsniveau for afveergeforanstaltninger. Byggeriet ma fgrst ga i gang, nar de ngdvendige tilladelser
og aftaler foreligger, og det ma farst tages i brug, nar sikringen er etableret.

"Tlandzone og omrader, der overfgres fra landzone til byzone eller sommerhusomréde,
skal pabegyndelse af byggeriet af det, som skal sikres mod oversvgmmelse eller erosion,
betinges af, at tilladelser og aftaler, som er ngdvendige for at etablere
afveergeforanstaltningerne, foreligger. Desuden skal ibrugtagning af bebyggelsen betinges
af, at afveergeforanstaltningerne er etableret."

Kilde: Lovforslaget, lovteksten, s. 2

Efter lovforslaget kan kommunen ikke give dispensation fra de to betingelser. Tidligere kunne
kommunen dispensere fra et ibrugtagningskrav og kraeve sikkerhed for en senere etablering. Den vej
lukkes i landzone og overfarte omrader. Er sikringen en del af selve bygningen, for eksempel en hgj
sokkel, geelder betingelserne ikke, fordi huset ikke kan opfares uden sikringen.

I eksisterende by- og sommerhusomrader er det anderledes. Her er betingelserne kommunens valg
(citatet nedenfor). Det geelder ogsd, nar anvendelsen aendres inden for byen, for eksempel fra erhverv til
bolig. Statens minimum geelder ikke her.

"Lokalplanleegning i eksisterende by- og sommerhusomrader er ikke omfattet — her er det
op til kommunerne, om de vil fastsaette vilkar af den pdgeeldende karakter, og hvis de
veelger at gore det, vil de efterfelgende kunne dispensere herfra."

Kilde: Hgringsnotatet, ministeriets svar, s. 121

Sikkerhed i alle zoner. Ifglge forslaget til ny byggelov kan kommunen kraeve, at der stilles sikkerhed for,
at arbejderne udferes inden ibrugtagning, hvis lokalplanen kraever sikring for ibrugtagning, og sikringen
ikke er etableret ved byggestart. Det er en mulighed og ikke et krav.

Eksisterende byggetilladelser. Byggetilladelser, der er givet far lovens ikrafttraeden, bergres ikke
af sikkerhedsreglen.

Det betyder for kommunen
— Tilladelser og aftaler fra andre myndigheder og tredjemand skal foreligge, far byggeriet gar i
gang. Kilderne giver intet tal for, hvor lang tid de tager.

— Et hus kan sta feerdigt, uden at det ma tages i brug, hvis sikringen ikke er etableret. Det
falger af de to betingelser uden dispensation og er Stougaard Plans laesning, ikke en saetning
i kilderne.

— Hvad der menes med, at tilladelser og aftaler "foreligger" og at sikringen er "etableret", er ikke

defineret (se Abne spargsmal).
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7

Hvad gelder hvor?

Reglerne er ikke ens i alle zoner. Tabellen geelder udpegede omrader og forudseetter, at
kommuneplanens ramme fastsaetter krav til sikringsniveau. I alle tre zoner gaelder stoppet for nye
lokalplaner (trin 2 og 3), sikkerhed kan kreeves (se trin 5), og bygherren betaler som udgangspunkt, nar
ingen anden lov siger noget andet. Det sidste er ministeriets leesning i hgringsnotatet.

Eksisterende byzone
og sommerhusomrdde

Landzone, der laves
om til by eller

Landzone sommerhus

Kommunen fastseetter
eller oplyser baggrunden
for, at der ikke stilles krav

Sikringsniveau i
rammerne

Statens minimum Nej

Betingelse for byggestart Kommunens valg

Betingelse for
ibrugtagning

Kommunens valg

Kan kommunen fravige Ja, ved dispensation

Kommunen fastseetter,
mindst statens minimum

Kommunen fastseetter
eller oplyser baggrunden
for, at der ikke stilles krav

Nej Ja, for hav og
vandlgb (udkast)

Pligt Pligt

Pligt Pligt

Nej Nej

— Pligt: betingelserne geelder ikke, hvor sikringen er en integreret del af bebyggelsen, for eksempel en hgj sokkel.

— Kommunens valg: ogsa nar anvendelsen aendres inden for byen, for eksempel fra erhverv til bolig.

- Statens minimum: kun i udpegede omrader, kun for oversvgmmelse fra hav og vandlgb, og kun efter udkastet

til bekendtgarelse.

8

Tjekliste for kommunen

De beslutninger byradet skal treeffe for et omrade, i reekkefelge, og hvad hver af dem kreaever.

Beslutning

Hvad den kraver

Overblik: hvilke dele af kommunen er
kortlagt, og hvilke planforslag er
offentliggjort for 1/1-2027

Grundlag for udpegningen: statens kort
eller bedre lokale data

Skal omradet udpeges som fareomrade?
Hele kommunen i ét tilleeg eller omréde
for omréde

Sikringsniveau for hvert udpeget omréade,
pr. farekilde. Eller: ingen krav til
sikringsniveau

Lokalplan med sikringen beskrevet

Kortet. Forslag offentliggjort for 1/1-2027 fglger de
gamle regler

Efter udkastet: data eller modeller, der efter
kommunens vurdering er mere retvisende. Samme
farekriterier som kortet. Grundlaget beskrives

i redeggrelsen

Ja: kommuneplantilleeg med retningslinjer, offentlig
hering (mindst otte uger), redeggrelse for grundlaget.
Nej: baggrunden oplyses i lokalplanens redeggrelse,
intet tilleeg

Niveau: rammer i kommuneplantilleeg, offentlig hgring
(mindst otte uger), redeggrelse med baggrund, mindst
statens minimum, hvor det geelder. Ingen krav:
baggrunden oplyses i lokalplanens redeggrelse (L 22 §
5, stk. 6), intet tilleeg, ikke muligt, hvor statens
minimum geelder

Type, placering og dimensionering. Tilladelser fra andre
myndigheder oplyst i redeggrelsen. Bygherrens bistand,
hvis kommunen beder om den

12



Beslutning Hvad den kraver

s Betingelser for byggestart Udpeget landzone og overfgrte omrader, nar rammen
og ibrugtagning fastsaetter krav til sikringsniveau: pligt, ingen
dispensation. Eksisterende by og sommerhusomrader:
kommunens valg. Ingen betingelser, hvor sikringen er
integreret i bebyggelsen

Oe Sikkerhed, hvis sikringen ikke star Lokalplanen kraever sikring far ibrugtagning. Det er en
ved byggestart mulighed i byggesagen
a7 Ved ibrugtagning: er sikringen etableret? Kommunen som byggemyndighed afggar, hvilken

dokumentation der skal til

Abne sporgsmal

Det her mangler svar i lovforslaget og udkastet til bekendtggrelse.

1 Hvordan skal sikringsniveauet angives i rammerne? Ifglge bemaerkningerne kan ministeren
fastsaette regler om, "hvordan krav til sikringsniveauerne skal angives i kommuneplanens
rammer". Det er en bemyndigelse, og udkastet til bekendtggrelse udnytter den ikke.
Bemaerkningerne (s. 70) siger, at kommunen kan angive niveauet med farekriterier. Det er
udledningsscenarie, planleegningshorisont og gentagelsesperiode. For erosion kan det vaere
en malsaetning. Ministeren kan fastsaette regler om en anden fremgangsmade, hvis det viser
sig behov.

2 Kan eller skal kommunen udpege? Lovteksten siger, at kommunen skal have besluttet, om
omradet skal udpeges. Udkastet siger, at den skal udpege. Hvordan de to haenger sammen,
fremgar ikke.

3 Hvad er naeste kommuneplanrevision? Lovforslaget definerer det ikke. Kilderne siger heller ikke,
om en delvis revision af andre emner udlgser pligten til at udpege i hele kommunen.

4  Hvad betyder "offentliggjort"? Det afggr, hvilke planforslag der falger de gamle regler.
Lovforslaget siger ikke, om skjoldet falger et forslag, der aendres s& meget efter 1. januar, at der
reelt foreligger et nyt forslag.

5 Hvad betyder "foreligger" og "etableret"? Skal en tilladelse vaere upaklaget efter klagefristen?
Skal en aftale med tredjemand veere tinglyst? Hvad taeller som en etableret sikring? Ministeriet
svarer, at byggemyndigheden tager stilling til dokumentationen.

6 Etapevis udbygning. Deler flere bygherrer samme sikring, kan ingen tage i brug, far det hele star.
Bemaerkningerne peger pa grundejerforeningen. Der star intet om, hvordan fgrste etape kan tages
i brug.

7 Hvorndr kommer statens vejledning? Ministeriet skriver, at Plan- og Landdistriktsstyrelsen vil

iveerkseette en vejledningsindsats, hvis lovforslaget vedtages. Der er ingen dato.

10

Bilag: lov og bekendtggarelse, hvad star hvor

Reglerne ligger to steder. Lovforslaget eendrer planloven og byggeloven. Bekendtggrelsen rummer
kortet og statens minimum.

Hvad Hvor Status

Stoppet for nye lokalplaner i Lovforslaget, § 5, stk. 5 0g 6 Foreslaet
kortlagte og udpegede omrader
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Hvad Hvor Status
Skjold for planforslag Lovforslaget, § 5, stk. 4 Foreslaet
offentliggjort for 1/1-2027
Udpegning af fareomréader i Planloven § 11 a, stk. 1, nr. 18, &endret ved Foreslaet
kommuneplanen lovforslagets § 1, nr. 16
Hjemmel til kort og regler Planloven § 11 a, stk. 14 (ny), lovforslagets § 1, Foreslaet
om kortet nr. 21
Sikringsniveau i Planloven § 11 b, stk. 1, nr. 15 (eendret ved § 1, nr.  Foreslaet
kommuneplanens rammer 22) og stk. 7 (ny, nr. 25)

Redeggrelse til kommuneplanen Planloven § 11 e, stk. 1, nr. 12 0og 13, lovforslagets ~ Foreslaet
om baggrund §1,nr.26 og 27

Sikring i lokalplanen, betingelser Planloven § 15, stk. 2, nr. 22 og stk. 11, Foreslaet
for byggestart og ibrugtagning lovforslagets § 1, nr. 30, 32 og 33

Ingen dispensation i landzone og Planloven § 19, stk. 5 (ny), lovforslagets § 1, Foreslaet
overfarte omréder nr. 36

Sikkerhed for at Byggeloven § 4, stk. 4 (ny), lovforslagets § 3, nr. 2 Foresldet

arbejderne udferes

Heringsfrist for
kommuneplantilleeg

Kortets indhold, kundggrelse og
bedre lokale data

Statens minimum for hav
og vandlgb

Hvordan sikringsniveau angives
irammerne

Planloven § 24, stk. 3

Udkast til bekendtggrelse, § 1 0g § 3

Udkast til bekendtggrelse, § 2 og bilag 2. Hav:
SSP3-7,0 (83 percentilen), horisont 2150.
Vandlgb: RCP8,5 (median), perioden 2071-2100.
Begge med gentagelsesperiode 100 ar

Bemaerkningerne s. 70 naevner farekriterier.
Ministeren kan fastsaette regler om en anden
fremgangsmade efter § 11 b, stk. 7

Geeldende ret

Udkast

Udkast

Bemyndigelse, ikke
udnyttet

— Ksgbenhavns Lufthavn. Lokalplanlaegning for udbygning af lufthavnen inden for den seerlige lov om
lufthavnen er undtaget fra de to betingelser om byggestart og ibrugtagning. Lokalplanen skal stadig
leve op til sikringsniveauet i kommuneplanens rammer.
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Lovforslaget

L 22 pa Folketingets side:

et

https://www.ft.dk/samling/20261/lovforslag/122/index.htm

L 22 som fremsat 7. oktober 2026 (PDF):
https://www.ft.dk/ripdf/samling/20261/lovforslag/122/20261_122_som_fremsat.pdf

Hgringsnotatet (bilag 1 til L 22):

https://www.ft.dk/samling/20261/lovforslag/122/bilag/1/index.htm
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https://www.ft.dk/samling/20261/lovforslag/l22/index.htm
https://www.ft.dk/ripdf/samling/20261/lovforslag/l22/20261_l22_som_fremsat.pdf
https://www.ft.dk/samling/20261/lovforslag/l22/bilag/1/index.htm

Bekendtgorelsen

Udkast til bekendtgarelse om klimatilpasning i kommuneplaner, hgring 27/8-24/9-2026:

https://hoeringsportalen.dk/Hearing/Details/71406

Galdende love

Planloven (lovbekendtggrelse nr. 572 af 29. maj 2024):

https://www.retsinformation.dk/eli/1ta/2024/572

Byggeloven (lovbekendtggrelse nr. 1178 af 23. september 2016):

https://www.retsinformation.dk/eli/1ta/2016/1178

Statens kort

Udkast til kort over potentielle fareomrader (hgringsversion):

https://kort.plandata.dk/

Citaterne i guiden er ordrette og kontrolleret mod kilderne. Sidetal henviser til siden i det dokument,

der naevnes.
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Ordliste

Kortlagt og udpeget. Kortlagt betyder, at staten har
tegnet omradet pa sit kort som et omrade, der kan blive
ramt (et potentielt fareomrade). Udpeget betyder, at
byradet i kommuneplanen har besluttet at behandle
omradet som fareomrade. Kortlagt er statens, udpeget
er kommunens.

Kundgjort og offentliggjort. Kortet kundggres pa
kortportalen. Planforslag offentligggres. Stoppet i stk. 5
haenger pa, at omradet er kortlagt, og stoppet i stk. 6
heenger pa, at omradet er udpeget.
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Kolofon og forbehold

gennemgaet sammen.

Sikring. Det, der beskytter nyt byggeri mod
oversvgmmelse eller erosion, for eksempel en
daemning eller en hgj sokkel. I lovteksten hedder det
afveergeforanstaltninger (ordet star i citaterne).

Sikringsniveau. Hvor stor en oversvgmmelse eller hvor
meget erosion sikringen skal kunne klare.

Bekendtggrelse. De nermere regler, ministeriet
fastsaetter under en lov. Bekendtggrelsen om
klimatilpasning i kommuneplaner findes endnu kun
som udkast.

Dette er Stougaard Plans leesning af lovforslaget, som det er fremsat. Det er ikke lovens ord og
ikke juridisk radgivning, og det er udarbejdet som et udkast, der kan blive andret eller
overhalet, fgr loven eventuelt vedtages. Brug lovteksten og kommunens egen vurdering,

hvis noget skal afggres i en konkret sag, og kontakt Stougaard Plan ApS, hvis du vil have det

Version 1.2 - 14/10-2026 - Udkast

Lovforslaget L 22, fremsat 7. oktober 2026. Kilde:
https://www.ft.dk/samling/20261/lovforslag/l22/index.htm

Udgiver

Lasse Emil Stougaard, radgiver, Stougaard Plan ApS, CVR 45908941,

lasse@stpl.dk, Rabalderstraede 7, 4000 Roskilde

Guiden ligger pd  planassist.dk/l22
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